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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Черемховский район Иркутская область
Саянское муниципальное образование

Дума

РЕШЕНИЕ

от 31.03.2015 № 4
с. Саянское
Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Саянского муниципального образования
В целях упорядочения отношений по сдаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда и движимого имущества Каменно-Ангарского муниципального образования, руководствуясь статьями 606-625, 632-649, 650-655 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 14, 35, 51 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», статьями 6, 36, 43 Устава Саянского муниципального образования, Дума Саянского муниципального образования

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Саянского муниципального образования (Прилагается).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Администрации Саянского муниципального образования опубликовать настоящее постановление в издании «Саянский вестник» и разместить в подразделе Саянского сельского поселения раздела «Поселения района» официального сайта Черемховского районного муниципального образования www.cher.irkobl.ru.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу Саянского муниципального образования А.В. Копылова.
Председатель Думы Саянского

муниципального образования






А.В. Копылов
Глава Саянского 
муниципального образования






А.В. Копылов
Прилагается
к решению Думы Саянского
муниципального образования

от 31.03.2015 № 4
Положение

о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

Саянского муниципального образования

1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135 «О защите конкуренции», Федеральным законом от 29.07.1998 № 135 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Саянского муниципального образования определяет порядок предоставления в аренду движимого и недвижимого имущества, находящегося в собственности Саянского муниципального образования (далее - муниципальное имущество).

Порядок предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения и оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями, настоящим Положением не регулируется.

1.2. Основные понятия и термины, используемые в настоящем Положении:

1.2.1. Арендодатель – Саянское муниципальное образование;

1.2.2. Арендатор - юридическое или физическое лицо.

1.3. Муниципальное имущество предоставляется в аренду в целях, определяемых Арендодателем при заключении договора аренды, в соответствии с установленным назначением и местоположением передаваемого имущества.

1.4. Решение о передаче имущества в аренду принимается и оформляется правовым актом администрации Саянского муниципального образования.

2. Способы предоставления в аренду муниципального имущества

2.1. Муниципальное имущество предоставляется в аренду путем заключения договора аренды муниципального имущества (далее - договор аренды):

2.1.1. по результатам проведения торгов (в форме конкурса или аукциона) на право заключения договора аренды;

2.1.2. без проведения торгов в установленных федеральным законодательством случаях, в том числе в порядке предоставления муниципальной преференции.

3. Порядок проведения конкурса (аукциона).


3.1. Организатором торгов (аукциона, конкурса) на право заключения договоров аренды выступает администрация Саянского муниципального образования.


3.2. Порядок проведения конкурсов (аукционов) на право заключения договоров аренды и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса (аукциона) устанавливаются:

· Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»;

· Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».


3.3. В случае проведения конкурса (аукциона) в отношении муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утвержденный правовым актом администрации Саянского муниципального образования (далее по тексту – Перечень муниципального имущества):

· к участию в конкурсе (аукционе) допускаются только лица, относящиеся к субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с действующим законодательством, а также соответствующие критериям и условиям, предусмотренным муниципальной программой развития субъектов малого и среднего предпринимательства и принятыми в соответствии с ней нормативными правовыми актами Саянского муниципального образования.

4. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества
 без проведения торгов

4.1. Предоставление в аренду муниципального имущества без проведения торгов осуществляется в установленных федеральным законодательством случаях, в том числе в порядке предоставления муниципальной преференции, на основании муниципального правового акта Думы Саянского муниципального образования, в котором должна быть указана цель предоставления и установлен срок предоставления в аренду муниципального имущества (муниципальной преференции).

4.2. Предоставление в аренду муниципального имущества без проведения торгов осуществляется в следующих установленных федеральным законодательством случаях:

· на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения муниципальным имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

· для размещения объектов почтовой связи;

· на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев, за исключением предоставления муниципального имущества в аренду одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев;

· при предоставлении муниципального недвижимого имущества, признанного равнозначным согласно условиям, установленным федеральным антимонопольным органом, по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости, взамен ранее арендованного муниципального недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является ранее арендованное муниципальное недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на ранее арендованное муниципальное недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям;

· государственным органам;

· органам местного самоуправления;

· государственным внебюджетным фондам;

· Центральному банку Российской Федерации;

· государственным и муниципальным учреждениям, образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

· государственным корпорациям;

· государственным компаниям;

· социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей  31.1 Федерального закона от 12.01.1996 
 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;

· некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политических партий, общественных движений, общественных фондов, общественных учреждений, органов общественной самодеятельности, профессиональных союзов, их объединений (ассоциаций), первичных профсоюзных организаций), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, адвокатских, нотариальных, торгово-промышленных палат;

· лицу, обладающему правом владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое в аренду муниципальное имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

· лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005  № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, если предоставление права аренды было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального контракта на срок исполнения муниципального контракта»;

· правопреемнику приватизированного муниципального унитарного предприятия в случае, если муниципальное имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного муниципального унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не Федеральным законом от 21.07.2005 г. № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях допускается, или к объектам, которые могут находиться только в муниципальной собственности»;

· предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в соответствии с разделом 5 настоящего Положения.

4.3. В целях предоставления муниципального имущества в аренду без проведения торгов, за исключением предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества, заинтересованное лицо подает на имя председателя Думы Саянского муниципального образования заявление (приложение № 1).
В заявлении о предоставлении муниципального имущества в аренду заинтересованное лицо (далее по тексту - заявитель) должно определенно указать муниципальное имущество, которое оно просит предоставить в аренду, а также указать основания права заявителя на получение муниципального имущества без проведения торгов.

Заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду без торгов должно содержать следующие сведения:

1) месторасположение муниципального имущества, испрашиваемую необходимую площадь, целевое использование муниципального имущества и срок аренды;

2) полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридического адреса и фактического местонахождения исполнительного органа заявителя для направления корреспонденции (для юридических лиц);

3) фамилию, имя, отчество, паспортные данные, адрес места жительства заявителя (для физического лица);

К заявлению должны быть приложены:

1) документы, подтверждающие наличие права на получение муниципального имущества без проведения торгов;

2) нотариально заверенные копии учредительных документов, копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица и свидетельства о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, копию приказа (или протокол) о назначении руководителя, если заявление подается юридическим лицом;

3) копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, копия паспорта, если заявление подается физическим лицом, а также копия свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя, если заявление подается предпринимателем без образования юридического лица.

Копии документов должны быть нотариально заверены либо могут быть заверены уполномоченным лицом администрации при предоставлении копий с подлинниками заверяемых документов.

Заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов, поданное с нарушением требований настоящего Положения, рассмотрению не подлежит.

4.4. Дума Саянского муниципального образования, рассматривает поступившее заявление в течение 30 дней со дня его регистрации (если действующим законодательством установлен иной срок рассмотрения обращения о предоставлении муниципального имущества в аренду, в течение срока, установленного действующим законодательством), и принимает одно из следующих решений:

4.4.1. о предоставлении муниципального имущества в аренду без торгов и о заключении договора аренды муниципального имущества;

4.4.2. об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду без торгов.

Решение об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду направляется Думой Саянского муниципального образования заявителю не позднее дня, следующего за днём принятия решения в форме письменного сообщения с указанием мотивировки отказа за подписью председателя Думы Саянского муниципального образования.

При этом причинами отказа могут быть:

- отсутствие права у Заявителя на получение муниципального имущества в аренду без проведения торгов;

- испрашиваемое имущество не относится к категории имущества, подлежащего передаче в аренду;

- заявление подано с нарушением требований настоящего Положения.

4.5. В случае принятия Думой Саянского муниципального образования решения о предоставлении муниципального имущества в аренду без проведения торгов, администрация Саянского муниципального образования направляет заявителю проект договора аренды с предложением его подписать. Заявитель обязан возвратить подписанный договор аренды в течение 10 календарных дней с момента его получения.

Договору аренды, подписанному сторонами, администрация Саянского муниципального образования присваивает учетный номер и направляет договор аренды Арендатору в необходимом количестве экземпляров.

4.6. Заявитель вправе отозвать свое заявление в любое время до момента заключения договора аренды сторонами.

5. Порядок предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду

5.1. Предоставление муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду осуществляется на основании муниципального правового акта администрации Саянского муниципального образования в целях, установленных части 1 статьи  19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

5.2. В целях предоставления муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду заинтересованное лицо подает на имя Главы Саянского муниципального образования заявление (приложение № 2).

Заявление о предоставлении муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду должно содержать:

а) цель предоставления муниципальной преференции;

б) месторасположение муниципального имущества, испрашиваемую необходимую площадь, целевое использование муниципального имущества и срок предоставления муниципальной преференции;

б) полное наименование с указанием организационно-правовой формы, юридического адреса и фактического местонахождения исполнительного органа заявителя для направления корреспонденции (для юридических лиц);

в) фамилию, имя, отчество, паспортные данные, адрес места жительства заявителя (для физического лица).

К заявлению должны быть приложены:

а) перечень видов деятельности, осуществляемых и (или) осуществлявшихся заявителем, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, а также копии документов, подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление подтверждающих и (или) подтверждавших право на осуществление указанных видов деятельности, если в соответствии с законодательством Российской Федерации для их осуществления требуются и (или) требовались специальные разрешения;

б) наименование видов товаров, объем товаров, произведенных и (или) реализованных заявителем, в течение двух лет, предшествующих дате подачи заявления, либо в течение срока осуществления деятельности, если он составляет менее чем два года, с указанием кодов видов продукции;

в) бухгалтерский баланс заявителя, по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления, либо, если заявитель не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

г) перечень лиц, входящих в одну группу лиц с заявителем, с указанием основания для вхождения таких лиц в эту группу.

5.3. Глава Саянского муниципального образования, рассматривает поступившее заявление в течение 30 дней со дня его регистрации (если действующим законодательством установлен иной срок рассмотрения обращения о предоставлении муниципальной преференции, в течение срока, установленного действующим законодательством) и принимает одно из следующих решений:

5.3.1. о подготовке муниципального правового акта администрации Саянского муниципального образования о предоставлении муниципальной преференции и направлении заявления о даче согласия на предоставление муниципальной преференции в федеральный антимонопольный орган;

5.3.2. об отказе в предоставлении муниципальной преференции.

При невозможности предоставления муниципальной преференции заявителю не позднее дня, следующего за днём принятия решения направляется письменное сообщение с указанием мотивированного отказа.

Основаниями отказа может быть:

· не соответствие целям, указанным в части первой статьи 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ О защите конкуренции;

· представление неполного пакета документов Заявителем;

· отказ антимонопольной службы на предоставление муниципальной преференции.

5.4. В случае принятия Главой Саянского муниципального образования решения, предусмотренного пунктом 5.3.1. настоящего Положения:

· при даче согласия о предоставлении муниципальной преференции федеральным антимонопольным органом в течение 10 календарных дней Главой Саянского муниципального образования издается муниципальный правовой акт администрации Саянского муниципального образования о предоставлении муниципальной преференции, а администрация Саянского муниципального образования направляет проект договора аренды заявителю с предложением его подписать, а также копией муниципального правового акта о предоставлении муниципальной преференции и копией документа федерального антимонопольного органа о даче согласия о предоставлении муниципальной преференции;

· при отказе в даче согласия о предоставлении муниципальной преференции федеральным антимонопольным органом администрация Саянского муниципального образования в течение 10 календарных дней направляет заявителю письменное сообщение за подписью Главы Саянского муниципального образования с приложением копии документа федерального антимонопольного органа об отказе в даче согласия о предоставлении муниципальной преференции.

5.5. Направленный администрацией Саянского муниципального образования проект договора аренды, заявитель подписывает и возвращает в администрацию Саянского муниципального образования в течение 10 календарных дней с момента его получения.

Договору аренды, подписанному сторонами, администрация Саянского муниципального образования присваивает учетный номер и направляет договор аренды Арендатору в необходимом количестве экземпляров.

5.6. Заявитель вправе отозвать свое заявление в любое время до момента заключения договора аренды сторонами.

6. Договор аренды

6.1. Отношения между Арендодателем и Арендатором определяются условиями договора аренды.

Проекты договоров аренды разрабатываются администрацией Саянского муниципального образования (приложение № 3). Условия договора аренды, в том числе связанные с индивидуальными особенностями арендуемого муниципального имущества, включаемые в договор аренды, не должны противоречить гражданскому законодательству Российской Федерации.

6.2. При предоставлении муниципального имущества в аренду по результатам проведения торгов (в форме конкурса или аукциона) на право заключения договора аренды. Договор аренды между Арендодателем и Арендатором заключается в порядке, предусмотренном Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

6.3. Договор аренды может быть:

6.3.1. краткосрочным – на срок до одного года;

6.3.2. долгосрочным – на срок свыше одного года.

6.4. К договору аренды муниципального имущества прилагаются и являются неотъемлемой частью:

· акт приема-передачи муниципального имущества, в котором указываются сведения об арендодателе и арендаторе, технических данных, характеристика имущества с указанием площади, местонахождения, состоянии передаваемого в аренду объекта недвижимого (движимого) имущества или части объекта по форме, согласно приложению № 4 настоящего Положения;

· копия (копии) поэтажного плана (поэтажных планов) из технического паспорта объекта, на которых обозначается предоставляемое в аренду недвижимое муниципальное имущество, копия паспорта транспортного средства – при передаче в аренду (безвозмездное пользование) движимого имущества.

6.4.1. В необходимых случаях при описании технических характеристик Арендодатель может привлекать специалистов для получения консультаций, пояснений и оказания непосредственной технической помощи.

6.5. К договору аренды недвижимого муниципального имущества прилагается кадастровый паспорт соответствующего объекта недвижимости, в котором указывается площадь передаваемого в аренду объекта недвижимого имущества или части объекта.

6.6. Передача имущества Арендодателем и принятие его Арендатором осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами договора аренды. Передаточный акт в обязательном порядке должен содержать сведения о фактическом состоянии имущества.

6.7. В день прекращения договора аренды муниципальное имущество должно быть возвращено Арендодателю в технически исправном состоянии по передаточному акту, подписываемому сторонами.

6.8. Основанием для досрочного расторжения договора аренды, кроме оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, являются также другие дополнительные условия, установленные договором аренды.

6.9. В договор аренды муниципального имущества, кроме обязательных условий, предусмотренных действующим законодательством, включаются следующие условия:

6.9.1. обязанность Арендатора по выполнению условий целевого использования или других обязательств, определенных проведённым конкурсом или аукционом на право заключения договора аренды;

6.9.2. обязанность Арендатора согласовать с Арендодателем сдачу арендованного муниципального имущества либо его части в субаренду, а также передачи прав и обязанностей по договору аренды другому лицу;

6.9.3. обязанность Арендатора по инженерному обеспечению и эксплуатации в соответствии с требованиями, предъявляемыми к этому муниципальному имуществу эксплуатационными организациями;

6.9.4. обязанность Арендатора на долевое участие по обслуживанию инженерных сетей;

6.9.5. обязанность Арендатора по страхованию за счет собственных средств муниципального имущества по его оценочной стоимости при заключении долгосрочных договоров аренды и по балансовой стоимости при заключении краткосрочных договоров аренды. Выгодоприобретателем по договору страхования должен являться Арендодатель;

6.9.6. обязанность Арендатора содержать в надлежащем состоянии прилегающую территорию к арендуемому объекту недвижимости;

6.9.7. обязанность Арендатора обеспечивать пожарную безопасность;

6.9.8. обязанность Арендатора представить договор аренды на государственную регистрацию не позднее 10 календарных дней с момента его подписания, если его государственная регистрация предусмотрена законодательством Российской Федерации;

6.9.9. обязанность Арендатора, осуществляющего предпринимательскую деятельность, уплатить арендную плату за пользование муниципальным имуществом, предоставленным без торгов, в виде единовременного авансового платежа в размере полугодовой арендной платы. Допускается установление более высокого размера единовременного платежа по согласию сторон;

6.9.10. право Арендодателя на досрочное расторжение договора аренды по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и договором аренды;

6.9.11. право Арендодателя по изменению размера арендной платы в одностороннем порядке.

6.10. Государственная регистрация договоров аренды недвижимого муниципального имущества, заключенных на срок свыше одного года, производится в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Оплата расходов по подготовке документов к государственной регистрации и самой государственной регистрации договора аренды, а также подача документов в регистрирующий орган осуществляется Арендатором.

Арендатор обязан передать Арендодателю один экземпляр зарегистрированного договора аренды в течение 10 календарных дней со дня его получения после проведения его государственной регистрации.

6.11. Если иное не установлено законодательством, настоящим Положением или договором аренды Арендатор вправе с согласия Арендодателя передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу.

При предоставлении муниципального имущества в аренду в случаях, установленных статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135 «О защите конкуренции», передача Арендатором своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу не допускается.

Для получения согласия Арендодателя на передачу прав и обязанностей по договору аренды другому лицу Арендатор представляет Арендодателю проект договора (соглашения) о передаче прав и обязанностей Арендатора по договору аренды и иные документы, относящиеся к данной сделке.

В случае принятия Арендодателем положительного решения о согласовании передачи прав и обязанностей Арендатора по договору аренды другому лицу проект договора согласовывается Арендодателем, данное согласие оформляется распоряжением администрации Саянского муниципального образования.

6.12. Арендатор не вправе предоставлять арендованное муниципальное имущество в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

6.13. Изменение условий договора аренды допускаются по соглашению сторон, если иное не предусмотрено законом.

7. Порядок определения размера арендной платы

7.1. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется в соответствии с Порядком расчета ставок арендной платы за муниципальное имущество Саянского муниципального образования утверждаемым правовым актом администрации Саянского муниципального образования.

7.2. Об изменении размера арендной платы, осуществленного в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Порядками расчета ставок, указанными в пункте 7.1. настоящего Положения, настоящим Положением и договором аренды, Арендодатель извещает Арендатора не позднее 10 дней с момента принятия решения об её изменении, если иной срок не установлен указанными нормативными актами или условиями договора аренды. Данные изменения являются обязательными для сторон в бесспорном порядке.

7.3. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом полностью перечисляется Арендатором в бюджет Саянского муниципального образования.

7.4. При предоставлении муниципального имущества без проведения торгов, в том числе в порядке предоставления муниципальной преференции, размер арендной платы определяется на основании отчета об оценке объекта оценки, составленном по основаниям и в порядке, предусмотренным федеральным законодательством об оценочной деятельности.

7.5. При предоставлении муниципального имущества в аренду на торгах размер арендной платы определяется по результатам проведенных торгов. Начальная цена размера арендной платы определяется на основании отчета об оценке объекта оценки, составленном по основаниям и в порядке, предусмотренным федеральным законодательством об оценочной деятельности.

8. Порядок предоставления муниципального имущества в субаренду

8.1. Если иное не установлено законодательством или договором аренды Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать в порядке, установленном действующим законодательством, арендованное муниципальное имущество (его часть) в субаренду. Ответственность перед Арендодателем за сохранность и надлежащее использование муниципального имущества, передаваемого в субаренду, несет Арендатор.

При предоставлении муниципального имущества в аренду в случаях, установленных статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135 «О защите конкуренции», передача Арендатором муниципального имущества в субаренду не допускается.

8.2. Договор субаренды заключается на срок, не превышающий срока договора аренды.

8.3. Для получения согласия Арендодателя на сдачу арендованного муниципального имущества (его части) в субаренду Арендатор направляет Арендодателю соответствующее заявление и проект договора субаренды.

8.4. При принятии Арендодателем решения о согласовании сдачи муниципального имущества в субаренду, данное согласие оформляется распоряжением администрации Саянского муниципального образования.

Арендатор обязан предоставить в администрацию Саянского муниципального образования копию договора субаренды в течение трех дней с момента его заключения.

9. Капитальный ремонт арендованного недвижимого муниципального имущества

9.1. Положения настоящего раздела применяются к правоотношениям Арендодателя и Арендатора по установлению арендной платы за арендуемое недвижимое муниципальное имущество в виде возложения на Арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного недвижимого муниципального имущества путем осуществления его капитального ремонта (далее по тексту раздела - арендная плата в виде затрат по капитальному ремонту имущества).

9.2. Под капитальным ремонтом недвижимого муниципального имущества понимается ремонт недвижимого муниципального имущества с целью восстановления (увеличения) его ресурса с заменой или восстановлением конструктивных элементов и систем инженерного оборудования в связи с их физическим износом и разрушением на более долговечные и экономичные, улучшающие их эксплуатационные показатели.

9.3. В случае возникновения необходимости проведения капитального ремонта недвижимого муниципального имущества в соответствии со строительными нормами и правилами Арендатор обращается в администрацию Саянского муниципального образования с заявлением, в котором указывает о возникновении необходимости по проведению капитального ремонта и его предполагаемых объемах.

9.4. Для рассмотрения вопросов о проведении капитального ремонта и установления арендной платы в виде затрат по капитальному ремонту имущества Главой Саянского муниципального образования создается постоянно действующий совещательный орган при администрации Саянского муниципального образования - комиссия по капитальному ремонту (далее по тексту раздела - комиссия), и устанавливается регламент деятельности комиссии.

9.5. В состав комиссии включаются должностные лица администрации Саянского муниципального образования, представители Думы Саянского муниципального образования.

9.6. В течение 30 календарных дней со дня поступления заявления комиссия проводит обследование недвижимого муниципального имущества, определяет необходимые объемы работ, составляет дефектную ведомость, локальную смету по капитальному ремонту и в зависимости от результатов обследования выносит одно из следующих заключений:

1) об отсутствии необходимости проведения капитального ремонта арендуемого недвижимого муниципального имущества.

Копия указанного заключения направляется Арендатору в течение 10 календарных дней со дня его подписания членами комиссии;

2) о необходимости проведения капитального ремонта арендуемого недвижимого муниципального имущества, в котором указываются объемы необходимого капитального ремонта. Приложением к заключению является дефектная ведомость, локальная смета по капитальному ремонту.

9.7. На основании заключения комиссии о необходимости проведения капитального ремонта арендуемого недвижимого муниципального имущества администрация Саянского муниципального образования принимает решение о заключении дополнительного соглашения к договору аренды с Арендатором, которым изменяет форму арендной платы, определенной в твердой сумме платежей, вносимых периодически или единовременно, на арендную плату в виде затрат по капитальному ремонту имущества.

9.8. В случае если стоимость работ по капитальному ремонту арендованного недвижимого муниципального имущества не превышает размер арендной платы за весь срок аренды муниципального недвижимого имущества, арендная плата в виде затрат по капитальному ремонту имущества в размере стоимости работ по капитальному ремонту арендованного недвижимого муниципального имущества устанавливается с момента окончания работ по капитальному ремонту арендованного недвижимого муниципального имущества в счет последующих платежей арендной платы.

9.9. Для изменения формы арендной платы в виде затрат по капитальному ремонту имущества в счет последующих платежей арендной платы согласно пункту 9.8 настоящего Положения Арендатор представляет Арендодателю следующие документы:

· копию договора на проектно-изыскательские работы, копию актов выполненных работ, копию счета-фактуры;

· копию договора подряда, копию локальной сметы и актов приемки выполненных работ от подрядной организации;

· копию документов, подтверждающих выполнение работ по форме № КС-2, № КС-3, копии платежных документов, подтверждающих расходы на приобретение строительных и отделочных материалов, копии документов, подтверждающих проведение расчетов с подрядчиками, другие затраты согласно локальной смете.

С копиями названных документов Арендатор представляет подлинники, которые возвращаются Арендатору с проектом дополнительного соглашения к договору аренды.

9.10. В случае если стоимость работ по капитальному ремонту превышает арендную плату за весь срок аренды недвижимого муниципального имущества, арендная плата в виде затрат по капитальному ремонту имущества в размере стоимости работ по капитальному ремонту арендованного недвижимого муниципального имущества устанавливается с момента начала проектно-изыскательских работы (если до начала работ по капитальному ремонту их проведение необходимо), или с момента начала работ по капитальному ремонту арендованного недвижимого муниципального имущества в счет текущих платежей арендной платы.

9.11. Для изменения формы арендной платы в виде затрат по капитальному ремонту имущества в счет последующих платежей арендной платы согласно пункта 9.10. настоящего Положения Арендатор представляет Арендодателю следующие документы:

· копию договора на проектно-изыскательские работы, копию актов выполненных работ, копию счета-фактуры;

· копию договор подряда, копию локальной сметы и актов приемки выполненных работ от подрядной организации;

· копию документов, подтверждающих выполнение работ по форме № КС-2, № КС-3, копии платежных документов, подтверждающих расходы на приобретение строительных и отделочных материалов, копии документов, подтверждающих проведение расчетов с подрядчиками, другие затраты согласно локальной смете.

9.12. При внесении арендной платы в виде затрат по капитальному ремонту имущества Арендатор уплачивает налог на добавленную стоимость в качестве налогового агента в установленном налоговым законодательством порядке.

10. Учет арендованного муниципального имущества и контроль за его использованием

10.1. Администрация Саянского муниципального образования ведет контроль и обеспечивает учет муниципального имущества, предоставленного в аренду, в том числе:

10.1.1. контролирует использование арендуемого имущества и соблюдение условий договоров аренды;

10.1.2. контролирует порядок содержания арендуемого имущества;

10.1.3. контролирует своевременное поступление в бюджет Саянского муниципального образования денежных средств от предоставления муниципального имущества в аренду;

10.1.4. осуществляет администрирование соответствующих доходов бюджета Саянского муниципального образования.

10.2. Для выполнения контрольных функций Арендодатель вправе в любое время и без предварительного уведомления осуществлять проверки использования арендуемого имущества и требовать от Арендатора предоставления необходимой информации и документов.

10.3. В случае несоблюдения Арендатором условий договора аренды, требований настоящего Положения и законодательства Российской Федерации, Арендодатель вправе принимать все предусмотренные законодательством Российской Федерации меры воздействия к недобросовестному Арендатору, включая обращение в суд.

Глава Саянского муниципального образования




А.В. Копылов
Приложение № 1

к Положению о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

Саянского муниципального образования

________________________________________

(наименование представительного органа местного самоуправления)

________________________________________

(Ф.И.О. председателя)

________________________________________

(наименование организационно-правовой формы юридического лица, Ф.И.О.
________________________________________

руководителя, Ф.И.О. гражданина заявителя, паспортные данные - для физ.лица)

Юридический адрес:_____________________________________________

Адрес местонахождения:_____________________________________________

Заявление

о предоставлении муниципального имущества
в аренду без проведения торгов
Прошу Вас предоставить в аренду следующее муниципальное имущество

________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(наименование, характеристика, площадь)

расположенное по адресу: ______________________________________________

____________________________ для ______________________________________

(цель использования)

на период с «___»______________г. по «___»______________г.

К заявлению прилагаю следующие документы:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



«___»______________г.



___________________

(дата)





(подпись заявителя)

Приложение № 2
к Положению о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

Саянского муниципального образования

________________________________________

(наименование органа местного самоуправления)

________________________________________

(Ф.И.О. руководителя)

________________________________________

(наименование организационно-правовой формы юридического лица, Ф.И.О.
________________________________________

руководителя, Ф.И.О. гражданина заявителя, паспортные данные - для физ.лица)

Юридический адрес:_____________________________________________

Адрес местонахождения:_____________________________________________

Заявление

о предоставлении муниципальной преференции путем передачи муниципального имущества в аренду

Прошу Вас предоставить в аренду следующее муниципальное имущество

________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(наименование, характеристика, площадь)

расположенное по адресу: ______________________________________________

____________________________ для ______________________________________

(цель использования)

на период с «___»______________г. по «___»______________г.

К заявлению прилагаю следующие документы:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________



«___»______________г.



___________________

(дата)





(подпись заявителя)

Приложение № 3
к Положению о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

Саянского муниципального образования

Примерная форма договора

аренды движимого (недвижимого) имущества, расположенного на территории

Саянского муниципального образования и находящегося в муниципальной собственности.

«___»__________20___ г.








        с. Саянское
Администрация Саянского муниципального образования, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________________________________, действующего на основании Устава, распоряжения № _____ от ______________________ с одной стороны, и _________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________________, действующего на основании Гражданского кодекса РФ, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель предоставляет во временное владение и пользование, а Арендатор принимает объект движимого (недвижимого) имущества_________________________________

__________________________________________________________________________________ (помещение (я), здание, строение, сооружение, часть здания, строения, сооружения, транспортное средство)
составляющий имущество казны Саянского муниципального образования расположенного по адресу:___________________________________________________________

__________________________________________________________________________________,

 для использования__________________________________________________________________

(указать характер использования объекта)

общей площадью ___________ кв. м (далее - «Имущество») на срок, установленный пунктом 2 настоящего Договора. Описание и технические характеристики «Имущества» подтверждаются техническим паспортом, изготовленным организацией (органом) по государственному техническому учету и (или) технической инвентаризации объектов капитального строительства, прилагаются к Договору и являются его неотъемлемой частью. Площадь земельного участка под арендуемым «Имуществом»________________кв. м (га). Кадастровый номер земельного участка _______________________________.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор заключается сроком на __________________ месяцев (лет).

2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.

2.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, (при сроке аренды свыше одного года).

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Предоставить Арендатору указанное в п. 1.1 Договора «Имущество» по Акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора.

3.1.2. Обеспечить создание необходимых условий для эффективного использования арендуемого «Имущества» и поддержание его в надлежащем состоянии.

3.1.3. В случае нанесения ущерба «Имуществу» вследствие обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, оказывать Арендатору необходимое содействие по устранению их последствий.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Использовать арендуемое «Имущество» исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 Договора.

3.2.2. Содержать арендуемое «Имущество» в исправном состоянии (техническом, санитарном, противопожарном, др.), производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание Имущества.

3.2.3. Не производить перепланировки и переоборудования арендуемого «Имущества» без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за три месяца о предстоящем освобождении арендуемого «Имущества» как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении, и сдать «Имущество» Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

3.2.5. Ежеквартально представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы в соответствии с условиями Договора.

3.2.6. Заключить договор страхования «Имущества» в пользу Арендодателя в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2.7. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом «Имуществе» неотделимые улучшения, составляющие принадлежность «Имущества» и неотделимые без вреда для его конструкций. 

3.2.8. За три месяца до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить срок Договора (при предоставлении в аренду в соответствии со ст. 17.1. ФЗ-135).

3.3. В месячный срок заключить договоры с юридическими лицами, предоставляющими услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого здания и предоставить их копии в администрацию Каменно-Ангарского муниципального образования.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Размер арендной платы составляет___________________________________________

                                                        (сумма указывается цифрой)        (сумма указывается прописью)

__________________________________________________________________________________

в месяц, без учета НДС.

4.2. Арендная плата устанавливается в рублях Российской Федерации и вносится Арендатором _________________________________________________________ предоплатой за

                                                     (реквизиты счета) 

следующий месяц не позднее 20 числа текущего месяца или разовым платежом.

4.3. Арендная плата начисляется с даты подписания настоящего Договора. Перечисление первого арендного платежа осуществляется Арендатором в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора.

4.4. Размер арендной платы может изменяться с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о бюджете на соответствующий финансовый год, и в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

4.5. Арендная плата по Договору аренды помещения, части здания, строения, сооружения включает арендную плату за земельный участок пропорционально арендуемой площади, если с арендатором не заключен договор аренды земельного участка.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Арендодателя:

5.1.1. За непредставление Арендатору в установленный срок по вине Арендодателя «Имущества» Арендодатель уплачивает Арендатору неустойку в размере___________________

5.2. Ответственность Арендатора:

5.2.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере_______________

5.2.2. За невыполнение иных обязательств, предусмотренных настоящим Договором (пункты 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 4.2, 4.3), Арендатор уплачивает штраф в размере__________________

5.2.3. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с п. 3.2.7 Договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный имуществу, Арендатор обязан в течение десяти дней со дня получения страхового возмещения возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением.

5.2.4. При неисполнении обязанности, предусмотренной пунктом 3.2.4 Договора, Арендатор возмещает Арендодателю убытки и выплачивает неустойку в размере_____________

в срок __________________.

5.3. Уплата неустойки (пени), установленной Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5.4. При неисполнении пункта 3.2.6 Договора Арендатор обязан уплатить в бюджет Каменно-Ангарского муниципального образования штраф в размере _________________________, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор.

5.5. В течение пяти дней с момента прекращения арендных отношений, регулируемых настоящим Договором, Арендатор обязан вернуть Арендодателю арендуемые помещения по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон. Дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в судебном порядке:

6.2.1. При использовании «Имущества» в целом или его части с существенным нарушением условий Договора.

6.2.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого «Имущества».

6.2.3. В случае невнесения Арендатором арендной платы более чем 2 (два) раза подряд.

6.3. Договор может быть расторгнут по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

6.4. В случаях обстоятельств непреодолимой силы действие настоящего Договора прекращается, при этом расходы, понесенные Сторонами в связи с исполнением Договора, распределяются справедливо между Сторонами.

6.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору подлежат государственной регистрации (при необходимости) в соответствии с действующим законодательством.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Капитальный ремонт «Имущества» осуществляется Арендатором по согласованию с Арендодателем. Расходы Арендатора на капитальный ремонт являются основанием для зачета указанных расходов в счет арендной платы по настоящему договору. В случае проведения Арендатором капитального ремонта в соответствии с настоящим пунктом Договора необходимо заключение дополнительного соглашения к настоящему Договору, в котором будут урегулированы сроки, объем, план-график проведения ремонта.

7.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого «Имущества» не является основанием для изменения условий или расторжения Договора.

7.3. По истечении срока действия настоящего Договора Арендатор, в случае надлежащего выполнения им принятых по настоящему Договору обязательств, имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок.

7.4. Неотделимые улучшения «Имущества» производятся Арендатором только на основании письменного разрешения Арендодателя. Стоимость произведенных улучшений по окончании срока аренды не возмещается.

7.5. Если «Имущество», переданное в аренду, выбывает из строя по вине Арендатора ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации, с даты досрочного выбытия «Имущества» из строя до окончания срока действия настоящего Договора.

7.6. Защита имущественных прав Сторон осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

8.1. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, изменений и дополнений к нему, несет Арендатор.

9.3. Договор составлен в двух или трех экземплярах, по одному для каждой из Сторон, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию по месту нахождения недвижимого имущества в пределах соответствующего регистрационного округа. 

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях.

10. Подписи Сторон 

Арендодатель:________________




Арендатор:_________________

Приложение № 4
к Положению о порядке предоставления в аренду муниципального имущества

Саянского муниципального образования

АКТ

приема - передачи имущества
с. Саянское







«___» ____________ 20___ г.

Мы нижеподписавшиеся, со стороны Арендодателя глава Саянского муниципального образования в лице ______________________________
(Ф.И.О руководителя)

и со стороны Арендатора ________________________________________________

______________________________________________________________________

(организационно-правовая форма организации)

в лице ________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О. руководителя(физ.лица))

составили настоящий акт в том, что:

1. В соответствии с договором аренды муниципального имущества от «___» _________ 20__ г. № ____ Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее имущество:________________________________________________________________________________________________________________________________

(характеристика имущества, адрес, площадь)

Стоимость передаваемого имущества составляет _______________________

__________________________________________________________________ руб.

(цифрами и прописью)
2. На момент передачи имущество находится в _________________________

__________________________________ состоянии, пригодном для использования,

согласно технической документации.

3. Настоящий акт является неотъемлемой частью к договору аренды муниципального имущества от «___» _________ 20__ г. № ____.

Арендодатель _______________



Арендатор ______________















